ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.262

din 26.06.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 5, Traian Nord, Aleea Foisor,
nr.5

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 282/31.05.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
26.06.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 34656/31.05.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 34658/31.05.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare st functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (2), lit. "e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 21686/05.04.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 5, Traian Nord, Aleea
Foisor, nr. 5 (T57/1, P258/1, Lot 1/1), individualizat in Anexa 1 care face parte
integranta din prezenta hotdrare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 5, Traian Nord, Aleea Foisor, nr. 5 (157/1,
P258/1, Lot 1/1), in vederea realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta,
precum si a imprejmuirii terenului proprietate, beneficiari, || KGN
I dividualizat in Anexa 2 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/26.02.2015, rectificata prin HCL nr. 354/27.07.2017.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdarari.
Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT SEF GALATI
SERVICIUL STRATEGIE S| DEZVOLTARE URBANA - _/sogo01
Tel: +40 0236 307.708 Fax: +40 0236 461.460 O

Email: arhitectsef@primariagalati.ro

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

..................................

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii si
consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA (P) S| IMPREJMUIRE,
TRAIAN NORD, ALEEA FOISOR, NR.5 (T57/1, P258/1, LOT 1/1), GALATI,
BENEFICIARI:

Elaborator

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija beneficiarului, care a prezentat
notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat P.U.D.: !

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand Tn vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de catre

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT $EF,
Dr.Arh. DRAGO$ HORIA BUHOCIU

\

~ \

{ ]
Dragos Trﬂw&mm

A
*Raportul informdrii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneascd, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www. primariagalati.ro
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului : Locuintd si Tmprejmuire str.Aleea Foisor

nr.5S.

Investitor : [
Proiectant : |

Data elaborarii : martie 2019.
Proiect nr.277/2019.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliu este documentatia care asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza
pentru aprofundarea prevederilor din ,Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulamentul Local de Urbanism si strategia de dezvoltare
spatiala a Municipiului Galati” aprobata cu Hotararea Consiliului Local
Galati nr.62/26.02.2015 si a reglementarilor documentatiei de urbanism
faza PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER TRAIAN NORD aprobata
cu Hotararea Consiliului Local Galati nr.65/26.02.2015, corelate cu
conditionarile din Certificatul de Urbanism nr.1524/10.09.2018, eliberat
de Primaria Municipiului Galati.
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Documentatia are drept scop realizarea investitiei propuse prin tema,
respectiv LOCUINTA SI IMPREJMUIRE corelarea intereselor generale
ale colectivitatii locale cu interesele particulare prin valorificarea
terenurilor si facilitarea unor proiecte ulterioare de investitii.

Obiectivul documentatiei este de a asigura dezvoltarea si
functionalitatea zonei rezidentiale, integrarea si armonizarea propunerilor
cu fondul construit existent si cel propus in vecinatate.

Reglementarile abordate cuprind :

- Regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- Compatibilitatea functiunilor s1 conformarea constructiilor si

amenajarilor;

- Relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

ooooo

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea
caracteristicilor zonei in care acesta este inclus.

Terenul pe care se va amplasa locuinta este situat in intravilanul
municipiului Galati, in zona de nord a acestuia, pe str.Aleea Foisor nr.5.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

Nord : lot individual teren liber, proprietate particulara.

Sud : str.Aleea Foisor.

Est : lot individual teren liber, proprietate particulara.

Vest : lot individual teren liber, proprietate particulara.

Imobilul (teren) se afla in intravilanul municipiului Galati si este
proprietatea beneficiarilor in conformitate cu contractul de vanzare —
cumparare autentificat cu nr.533/14.05.2014, de _
e asa cum rezulta si din rubrica — inscrieri privitoare la proprietate
— din extrasul de carte funciara eliberat la cererea nr.51075/18.07.2018
unde la rubrica ,,date referitoare la teren” se mentioneaza ca accesul la
imobil se face prin lotul 7, identificat cu nr.cad.105015 — teren cu destinatia
de alee de acces.

Regimul economic :

Folosinta actuala : teren arabil.
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Destinatia admisa : parcela studiata se afld incadrata in U.T.R. § —
Zona pentru locuinte individuale — regim de indltime P — P+2, L1 — locuire
individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica; construirea
este posibila pe baza de autorizare directa.

Reglementari fiscale stabilite : conform legislatiei in vigoare.

Se propune o locuintd cu regim de inaltime parter.

Prin prezentul proiect in faza P.U.D. se solicita o derogare de la
Regulamentul Local de Urbanism al zonei si anume :

- Nerespectarea privind amplasarea fata de limitele laterale.

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect
Zona

Studiul geotehnic intocmit de |Gz arata stratificatia
terenului de amplasare indicand ca fundarea constructiei propuse sa se faca
la minimum 1,5 m pentru fundatiile exterioare si la 1,0 m pentru fundatiile
interioare cu o presiune conventionala admisa de 100 KPa.

Ridicarea topo a fost realizata de P.F.A. _ si arata
situatia existenta a terenului de amplasare cat si zonele adiacente acestuia.

2.3. Concluzii din documentatii elaborate in faza P.U.D.

In zona adiacenta amplasamentului s-au elaborat documentatii in

faza P.U.D. pentru realizarea de locuinte.

3. SITUATIA EXISTENTA
a. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul la amplasamentul studiat se face din str.Aleea Foisor, care

are o latime intre limitele de proprietate de cca. 5,00 m.
Terenul beneficiaza de dreptul de servitute de trecere asupra
aleii de acces din partea de sud conform contractului de vanzare —

cumparare a carei latime este de 5.0 m.

b. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este liber de constructii, are o suprafata de 591,00 mp si
urmatorii indici de folosire ai terenului :

P.O.T.=0%

CUT.=0




Vecinatiti :
Nord : lot individual teren liber, proprietar _
Sud : str.Aleea Foisor.

Est : lot individual teren liber, proprietar _

Vest : lot individual teren liber, proprictar ||| GGG

c. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este liber de constructii.

d. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona inconjuratoare este libera dar in partea de nord exista cateva
locuinte noi cu regim de indltime P +~ P+1.

e. Destinatia cladirilor

Toate cladirile din zona studiata au destinatia de locuinte.

f. Regimul juridic al terenurilor.

Imobilul (teren) se afla in intravilanul municipiului Galati si este
proprietatea beneficiarilor in conformitate cu contractul de vanzare —
cumpirare autentificat cu nr.533/14.05.2014, |G
) asa cum rezulta si din rubrica — Inscrieri privitoare la proprietate
— din extrasul de carte funciara eliberat la cererea nr.51075/18.07.2018
unde la rubrica ,,date referitoare la teren” se mentioneaza ca accesul la
imobil se face prin lotul 7, identificat cu nr.cad.105015 — teren cu destinatia
de alee de acces.

g. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Terenul de fundare are urmatoarea stratificatie :

- la suprafata un strat de pamant vegetal in grosime medie de 1,00

m.
- urmeaza un strat de loess sensibil la umezire in grosime de cca.
8,0 m.

Fundarea se va face pe stratul de loess la adancimea de inghet cu
Pconv. = 100 KPa.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat face parte din
zona de racord dintre terasa medie si inferioard a Siretului, care se termina
la sud cu faleza Dunarii.
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Din punct de vedere geologic, orasul Galati este asezat pe partea de
sud a platformei in zona in care ia contact cu platforma de tip nord
dobrogeana.

Din punct de vedere tectonic, municipiul Galati este situat la linia de
fracturd tectonica Focsani-Namoloasa-Galati, zona in care se fac resimtite
seismele produse in zona Vrancea si a caror ritmicitate este de aproximativ
30 de ani, intensitate 8 pe scara Mercalli. In zonele cu teren aluvionar si
nivel hidrostatic ridicat, coeficientul dinamic al constructiilor se mareste,
iar fortele seismice cu care se Incarcd structura cresc pana la nivelul
gradului 8,5 pe scara Mercalli.

h. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea

pozitiei acestora

Conform forajelor executate pe amplasament, nu exista accidente
subterane.

i. Adancimea apei subterane

Apa freatica este cantonatd la adancimi mai mari de 5,0 m de
suprafata terenului cu nivel variabil.

j- Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc)

Grad 8 de intensitate seismica (STAS 11100/1/1977), Tc = 1,0 sec,
ag=0,24 g.

k. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Terenul este liber de orice constructii.

. Echipare existenta

In zona amplasamentului situatia retelelor edilitare pe str.Aleea
Salcamilor este urmatoarea in conformitate cu avizele de specialitate :

- Alimentarea cu apa — in zona studiata, conform avizului, S.C.
APA — CANAL S.A. nu are in exploatare retea de distributie apa
potabila.

- Canalizare — in zona studiata, conform avizului S.C. APA —
CANAL S.A. nu exista in exploatare retea de canalizare.

- Alimentare cu energie electrica — pe latura adiacenta
amplasamentului studiat nu exista retea electrica.
- Alimentare cu gaze mnaturale — pe latura adiacenta

amplasamentului studiat nu exista retea de gaze naturale.



4. REGLEMENTARI
a. Obiectivele noi solicitate prin tema program

In elaborarea proiectului s-au avut in vedere necesititile si exigentele
formulate prin tema de proiectare, intocmita de beneficiar si insusitd de
proiectant.

Destinatia admisa : parcela studiata se afla incadrata in U.T.R. 5 —
Zona pentru locuinte individuale — regim de indltime P — P+2, L1 — locuire
individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica; construirea
este posibila pe baza de autorizare directa.

Regimul de indltime al locuintei va fi parter cu acoperis sarpanta.

b. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune realizarea unei locuinte cu regim de indltime parter.
Locuinta va cuprinde un living, o bucatarie, un birou, un grup sanitar, 3
dormitoare, un dus, o camara si o centrala termica.

Amplasarea locuintei s-a propus astfel :

La 5,00 m fata de limita de proprietate din partea de nord.

La 14,90 m fata de limita de proprietate din partea de sud, impusa de
largirea drumului existent si asigurarea unui loc de parcare in incinta.

La 0,60 — 1,10 m fata de limita de proprietate din partea de est.
Mentionam ca in partea de est, streasina iese in afara planului vertical al
peretelui cu 50 cm. Dupa cum se observa din plansa ,,Perspective 3D”
acoperisul se termina cu un jgheab si burlane de scurgere prinse de peretele
vertical si conduc apa de ploaie pe terenul beneficiarului. Tot pe aceasta
latura de est sunt o serie de ferestre de lumina care au geam mat si
deschidere verticala.

La 2,10 m fata de limita de proprietate din partea de vest.

Aceste distante se inscriu in prevederile Codului Civil ed.2011.

c. Capacitatea, suprafata desfasurata

Locuinta va avea o capacitate de 5 camere locuibile si o suprafatd
desfasurata de 185,90 mp.

d. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Regimul de indltime al locuintei va fi parter cu acoperis sarpanta cu
invelitoare din tabla Lindab.
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Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor — pardoseli din
parchet si gresie, zugraveli lavabile si faiantd in bucatdrie si grupurile
sanitare.

Finisajele exterioare vor fi realizate din materiale durabile : tencuieli
decorative si placaje de piatra naturala, trepte placate cu gresie
antiderapantd, balustrade din inox, tamplarie din p.v.c. cu geam tip
termopan. etc.

Cladirea propusa se va amplasa conform planului de situatie pe
suport topografic anexat prezentei documentatii.

Obiectivul se incadreaza astfel :

o Categoria de importanta ,,D”

o Clasa de importanta IV

o Grad de rezistenta la foc II conform NP118/1999
o Regim de inaltime P.

e. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu

cele existente mentinute

Locuinta propusa se poate integra intr-un ansamblu nou de
constructii ce urmeaza a se edifica in viitorul apropiat in zona adiacenta.

f. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

g. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile

si pietonale

Accesul carosabil si pietonal se face din str.Aleea Foisor (alee in
indiviziune), cu o latime intre limitele de proprietate de 5,00 m. Aleea este
realizata din pamant batut si este proprietatea indiviza a riveranilor.

In conformitate cu prevederile din P.U.Z. TRAIAN NORD GALATI
aceasta alee va deveni o strada este de tip III cu o ampriza de 10,00 m, insa
in conformitate cu NOTA de la acest profil transversal, ampriza se poate
reduce la 8,00 m cu un carosabil de 6,00 m si1 trotuare laterale de 1,0 m.

In aceasta situatie beneficiarii loturilor adiacente acestei alei vor
trebui sa cedeze pentru utilitate publica cate 1,50 m.

In cadrul incintei se va realiza si un loc de parcare conform planului
de situatie.
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h. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului

natural si adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este liber si are o inclinatie pe directia nord-sud si nu ridica
probleme de adaptare la relieful zonei.

Cadrul natural inconjurator este liber si partial ocupat de constructii
de locuinte si anexe cu regim de P + P+1.

i. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si

conditionari impuse de acesta

Nu este cazul.

j- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Nu este cazul.

k. Prevederea unor obiective publice 1n vecinitatea

amplasamentului

Nu este cazul.

. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Dupa executarea locuintei se vor face spatiile verzi prevazute in
cadrul documentatiei si care trebuie respectate si in cadrul documentatiei
faza D.T.A.C. ce va sta la baza eliberarii autorizatiei de constructii.

m.Profiluri transversale caracteristice

Accesul carosabil si pietonal se face din str.Aleea Foisor (alee in
indiviziune), cu o latime intre limitele de proprietate de 5,00 m. Aleea este
realizata din pamant batut si este proprietatea indiviza a riveranilor.

In conformitate cu prevederile din P.U.Z. TRAIAN NORD GALATI
aceasta alee va deveni o strada este de tip III cu o ampriza de 10,00 m, Tnsa
in conformitate cu NOTA de la acest profil transversal, ampriza se poate
reduce la 8,00 m cu un carosabil de 6,00 m si trotuare laterale de 1,0 m.

n. Lucrari necesare de sistematizare verticala

In cadrul incintei se vor realiza lucrari de sistematizare verticala,
trotuare 1n jurul locuintei si realizarea unei rigole care sa permita evacuarea
apelor meteorice catre str.Aleea Foisor.

Imprejmuirile laterale si posterioara se vor realiza din stalpi de beton
armat cu panouri de zidarie iar imprejmuirea catre str.Aleea Foisor se va
realiza dintr-un soclu de beton armat de 40 cm si grilaj metalic cu indltimea
totala de 2,00 m.
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0. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

Se propune ca alinierea constructiei sa se faca la distanta de 16,40 m

fata de limita de proprietate din partea de sud.

Regimul de indltime propus este parter.

P.O.T.=31,45%

C.U.T.=0,31

p. Asigurarea utilitatilor

- Alimentarea cu apa — in conformitate cu prevederile din P.U.Z.
TRAIAN NORD GALATI in zona studiata, va fi propusa o retea
de distributie apa potabila la care se va racorda si obiectivul
propus. Pana la rezolvarea acestei propuneri, beneficiarul
impreund cu riveranii isi vor face un racord de cca.100,0 m din
conducta existenta in partea de vest, la care se vor racorda toti
riveranii care au participat la finantarea acestei investitii.

- Canalizare — in conformitate cu prevederile din P.U.Z. TRATAN
NORD GALATI in zona studiata, va fi propusa o retea de
canalizare la care se va racorda si obiectivul propus. Pana la
rezolvarea retelelor de canalizare beneficiarul isi va amplasa un
bazin vidanjabil conform normelor sanitare.

- Alimentare cu energie electrica — obiectivul propus se va
racorda la reteaua electrica existenta pe strada din partea de vest.

- Alimentare cu gaze naturale — in conformitate cu prevederile din
P.U.Z. TRAIAN NORD GALATT in zona studiata, va fi propusa
o retea de gaze naturale la care se va racorda si obiectivul propus.
Pana la extinderea retelei de alimentare cu gaze naturale,
incalzirea locuintei se va face cu o centrala termica ce va functiona
pe baza de combustibil solid (peleti).
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q. Bilant teritorial la limita amplasamentului studiat

BILANT TERITORIAL
Procent
Nr. Categoria de Existent Propus % din
crt. referinta suprafata
studiata
1. | Suprafata teren 591,00 mp 591,00 mp 100%
2. | Suprafata construita - 18590 mp | 31,45%
3. | Suprafata desfasurata - 185,90 mp -
4. | Trotuare, alei, parcaje - 105,10 mp | 17,80%
5. | Spatii verzi - 300,00 mp | 50,75%
6. |P.O.T. 0,00% 31,45% -
7. |C.U.T. 0 0,31 -
8. |Inaltimea la cornisa - + 2,96 m -
9. |Inaltimea totala - + 6,40 m -

5. CONCLUZII
La baza intocmirii documentatiei s-au aflat : tema de proiectare
intocmita de beneficiar, Certificatul de Urbanism nr.1524/10.09.2018,
planul de situatie pe suport topografic, vizat de O.C.P.I. Galati, cat si a
,Metodologiei privind continutul — cadru al documentatiilor de urbanism
— in concordanta cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul”.

Imobilul (teren) se afla in intravilanul municipiului Galati si este
proprietatea beneficiarilor in conformitate cu contractul de vanzare —
cumparare autentificat cu nr.533/14.05.2014, de _
) asa cum rezulta si din rubrica — inscrieri privitoare la proprietate
— din extrasul de carte funciara eliberat la cererea nr.51075/18.07.2018
unde la rubrica ,,date referitoare la teren” se mentioneaza ca accesul la
imobil se face prin lotul 7, identificat cu nr.cad.105015 — teren cu destinatia
de alee de acces.
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Prezenta documentatie in faza P.U.D. s-a intocmit ca urmare a
faptului ca in conditiile concrete ale amplasamentului nu se respecta
reglementdrile precizate in Certificatul de Urbanism nr.1524/10.09.2018
preluate din Regulamentul Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare
Spatiala a Municipiului Galati, aprobat cu Hotararea Consiliului Local
Galati nr.62/26.02.2015 referitoare la amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale.

Regimul de inaltime propus este parter.

Are asigurat accesul carosabil din drumul de acces din partea de sud

a incintei.

Locuinta se amplaseaza la distanta de 14,90 m fatd de str.Aleea
Foisor.

Documentatia s-a elaborat pentru asigurarea conditiilor de
dimensionare, conformare si servire edilitard, in limita zonei studiate, in
corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Intocmit,
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PROIECT :

BENEFICIAR :

FAZA :

LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
STR.ALEEA FOISOR NR.5

DIMOFTE VIOREL SI
DIMOFTE ANA — MARIA

P.U.D.
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INVESTITIA : LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
STR.ALEEA FOISOR NR.5

AMPLASAMENT : INTRAVILAN GALATI

STR.ALEEA FOISOR NR.5
PROIECT NR. : 277/2019
FAZA : P.U.D.
BENEFICIAR : DIMOFTE VIOREL SI

DIMOFTE ANA — MARIA

PROIECTANT : S.C. ARHITECT DURBACA S.R.L.
Str.Al.Lapusneanu bloc C8 ap.44 Galati
Tel. 0236436318, 0733184438

TABEL DE RESPONSABILITATI

ARHITECTURA : arh. Livit DURBACA ....oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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Proiect : Locuinta si imprejmuire str.Aleea Foisor nr.5.
Beneficiar : Dimofte Viorel si Dimofte Ana — Maria.
Faza : P.U.D.

BORDEROU

Avize si acorduri :
1. Aviz tehnic CTATU — 1 — 4 pag.

Aviz APA — CANAL - 5 — 7 pag.

Aviz ELECTRICA — 8 — 10 pag

Aviz DISTRIGAZ — 11 — 13 pag.

Aviz ECOSAL - 14 pag.

Numar postal — 15 — 16 pag.

Aviz Sanatatea Populatiei — 17 pag.

Aviz mediu — 18 — 19 pag.
9. Aviz geotehnic — 20 — 29 pag.
10.Acorduri vecini si declaratie beneficiar — 30 — 33 pag.
11.Extras de plan cadastral si carte funciara — 34 — 42 pag.
12.Taxa RUR — 43 pag.

Documentatie P.U.D. :
13.Certificat R.U.R. — 44 pag.
14.Memoriu justificativ — 45 — 55 pag.
15.Contract de vanzare — cumparare nr.533/14.05.2014 — 56 — 61 pag.
16.Certificat de Urbanism nr.1524/10.09.2018 — 62 — 69 pag.
17.Aviz O.C.P.I. - 70 pag.
18.Ridicare topo — 71 pag.
19.Incadrare in municipiu si incadrare in zona — 72 pag.
20.Plansa 1 — situatia existentda — 73 pag.
21.Fotografii situatia existentda — 74 pag.
22 .Plansa 2 — Reglementari urbanistice — 75 pag.
23.Plansa 3 — Reglementari edilitare — 76 pag.
24.Plansa 4 — Obiective de utilitate publica — 77 pag.
25.Perspective — 78 pag.

i AN A

Intocmit,



PLANSA 2 - Reglementari urbanistice

Limita amplasamentului studiat.

=== _Aliniere propusa.
<@ Acces carosabil.
<@ Acces pietonal.
1] Drum sitrotuar de acces.
v/ ) Terence se propune a fi cedat strazii Aleea Foisor.
Inaltimea constructiei propuse P.
SECTIEA-A SECTIEB -B
scara 1: 100 scara 1: 100 NS
5,00 7 .0 7
/ ] / ‘
7 7 1,00, 6,‘00 41,00
4, . ‘F
, PROFIL EXISTENT y y PROFIL PROPUS ,
/ / / /

-

NCTA: In zocnele unde este necesar, ampriza poate scadeala80m
prin ingustarea locala a carosabilului la 6,0 m si a troluarelor la1,0m

BILANT TERITORIAL
Categoria de referinta EXISTENT| PROPUS | Procent % din
suprafata studiata
Suprafata teren 591,00 mp {591,00 mp| 100,00%
||| Suprafata construita |- 185,90 mp| 31,45%
Suprafata desfasurata |- 185,90 mp | -
[ ]| Trotuare, alei, parcaje |- 105,10 mp| 17,80%
[ || Spatii verzi - 300,00 mp| 50,75%
P.O.T. 0,00% 31,45% -
C.U.T. 0,0 0,31 -
= | Inaltimea la cornisa - +2,96m -
[ stalp beton i I g .
¢ L T AN N Inaltimea totala - +6,40m |-
DONATE STEREO 70 ;SIST gO%E !‘gj‘,NEAG‘Qé‘ ‘
PFA.PETICAA. J A2 # \ Beneficiari:DIMOFTE VIOREL si DIMOFTE ANA MARIA ]
JRIZATIE O.C.P.LLNR.RO- GL -F #00% > % || IMOBIL: TRAIAN NORD ALEEA FOISOR NR 5 :
A > | T57/1 P258/1 lot 1/ CF 114672 i
OCMIT TEHPETICAA. . p..' &? T;t'u plansa: PLAN TOPOGRAEIC Verificator Nume Semnatura Cerinta . Referatnr./Data
=1 Gans £ | ] i ) Beneficiar: Proect
212019
Special emnatura Scra | Titlu proiect:  LOCUINTA SI IMPREJMUIRE Faza
. — 150 STR.ALEEA FOISOR NR.5 PUD.
Sef proiect
Prectal Data | Titlu plansa : Parsan
NOTA : Folosirea prezentelor planse pentru alte lucrari sau intocmirea de proiecte in faza D.E. pentru ; .
prezenta lucrare, fara acceptul autorului se pedepseste conform legii. Licenta ArchiCAD22 3 -4037508. DeS|gn 3.8 REGLEMENTARI URBANISTICE A3
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PLANSA 3 - Reglementari edilitare

Limita zonei studiate.

LEGENDA

— — — Conducta canalizare stradala propusa.
— — = Conducta racord canalizare propusa.
O V1, CV2 Camine racord canalizare.
[ ] BV  Bazin vidanjabil (pina la realizarea
conductei de canalizare stradala propusa).
— — — — Conducta apa stradala propusa.
— — — — Conducta racord apa propusa.
O CC Camin concesie.
[[] CA Camin apometru.
Conducta gaze propusa.
Conducta racord gaze propusa.
1 PRM Post reglare masurare.
Retea electrica existenta.
— — — — Racord electric propus.
W  Firida bransament.

& z i
DONATE STEREO 70 ;SESTQ_-.O% M,PGEAGQA~
PFA.PETICAA. £ 4 §Car; \ Beneficiari:DIMOFTE VIOREL si DIMOFTE ANA MARIA
JRIZATIE O.C.P.LLNR.RO- GL -F B00% 2 EQQL i| IMOBIL: TRAIAN NORD ALEEA FOISOR NR 5
A | T57/1 P258 /1 lot 1/ CF 114672
OCMIT TEHPETICAA. . p.~.' P "éta:,i??_.é Titlu plansa: PLAN TOPOGRAEIC %_ Verificator Nume Semnatura Cerinta . Referatnr./Data
=1 Sans / | i L Beneficiar: ot
217/ 2019
Specical Semnatura Scra | Titlu proiect:  LOCUINTA SI IMPREJMUIRE Faza
. — 150 STR.ALEEA FOISOR NR.5 PUD.
Sef proiect
Prictt Data | Titlu plansa : Persa
NOTA : Folosirea prezentelor planse pentru alte lucrari sau intocmirea de proiecte in faza D.E. pentru ; .
prezenta lucrare, fara acceptul autorului se pedepseste conform legii. Licenta ArchiCAD22 3 -4037508. DeS|gn ) 03208 REGLEMENTARI EDILITARE A4
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